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Inleiding 
 

 

 

Hierbi j  t r ef t  u de “Voorwaarden voor  de verkoop van par t icu l iere  bouwkavels  i n het  plan 

de Contreie”  aan (hierna de Voorwaarden) .  Deze Voorwaarden zi jn van toepass ing op de 

koopovereenkomst die  u  met de gemeente Oosterhout  s l ui t .  

 

Het  is  voor  een goed ver loop van de te volgen procedure van belang dat  u de 

Voorwaarden goed door l eest  en bi j  eventue le onduidel i jkheden nadere in format ie bi j  de 

gemeente Oos terhout  opvraagt .  

Indien u een bouwkavel  koopt  in  het  plangebied de Contreie  dient  u een 

koopovereenkomst en een exemplaar  van de Voorwaarden te onder tekenen en te 

retourneren.  Door  onder tekening van de koopovereenkomst en de Voorwaarden verk laar t  

u ui tdrukke l i jk  in t e s temmen met de aankoop en de Voorwaarden.  
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Definities 
 

Af lever ing:  fe i te l i jke t er  beschikk ing s te l l ing van de onroerende zaak ,  zoals  bedoeld i n 

ar t i kel  7:9 Burger l i jk  W etboek .  

 

Akte van lever ing:   de voor  de lever ing vereis te akte  te ver l i jden ten overstaan van de 

notar is .  

 

Bouwkavel :  een nader  omschreven perceel  bouwr i jp  gemaak te grond,  bestemd voor  het  

opr ichten van een i ndivi duele woning voor  eigen bewoning met  bi jbehorende 

aanhor igheden.  

 

BW:  Burger l i jk  W etboek.  

2 2  

Er fd ienstbaarheid:  een las t ,  waarmee een onroerende zaak  – het  diende  er f   – ten 

behoeve van een andere onroerende zaak – het  heersende er f  –  i s  bezwaard.  

 

Gemeente:  de gemeente Oosterhout .  

 

Het  col lege van burgemeester  en  wethouders:  het  col lege van  burgemeester  en 

wethouders van de gemeente Oosterhout .  

 

Ingebrekestel l ing :  een schr i f te l i jke aanmaning tot  nakoming van een overeengekomen 

en opeisbare verpl i cht i ng waarbi j  een redel i jke termi jn voor  nakoming wordt  gesteld.  

 

Ingebru ikneming:  het  moment waarop de koper  voor  het  eers t  fe i te l i jk  over  de 

onroerende zaak beschik t  door  deze te betrekken,  er  f ei te l i jke werkzaamheden i n  of  op 

ui t  te voeren of  er  een afscheiding omheen te zet ten.  Het  ui tvoeren van een 

sonder ingsonderzoek  of  een mi l i eukundig bodemonderzoek val t  h ier  nie t  onder .  

 

Kandidaat -koper (s) :  de (natuur l i jk e)  persoon/personen die heef t /hebben aangegeven 

interesse te hebben i n  de aankoop van een onroerende zaak.  

 

Ket t ingbeding:  een bepal i ng waar in s taat  dat  een verpl icht ing die rust  op de 

( toekomst ige)  eigenaar  van het  onroerend goed ook moet  worden opgelegd aan de 

opvolgende eigenaren van het  onroerend goed.  

 

Koop:  de overeenkomst waarbi j  de gemeente zich verb indt  een onroerende zaak te  

leveren en de koper  zich verbindt  om daarvoor  een bedrag in geld  te betalen.  

 

Koopovereenkomst :  de op schr i f t  gestelde,  tot  lever ing verp l i chtende en door  par t i jen 

onder tekende overeenkomst van koop en verkoop,  waarop de van toepas s ing verk laarde 

bepal ingen van deze Voorwaarden van toepass ing z i jn .  

 

Koopsom:  de overeengekomen pr i js  voor  de onroerende zaak,  zoals  vermeld i n de 

koopovereenkomst.  
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Koper (s) :  de (natuur l i jke)persoon/personen die  als  zodanig vermeld s taat /s taan i n de 

koopovereenkomst.  

 

Kwal i tat ieve verp l i ch t ing:  verpl icht ing om ie ts  te dulden of  ni et  t e doen.  

 

Notar is:  mr. Fr i ts  von Seydl i t z te  Breda of  z i jn  waarnemer .  

 

Notar iële akte :  de voor  de overdracht  vereis te  akte van lever i ng 

 

Omgevingsvergunningaanvraag:  een aanvraag ingediend conform het  Bes lui t  

Omgevingsrecht .  

 

Ontvankel i j ke omgevingsvergunn ingaanvraag :  een aanvraag die  voldoet  aan het  

gestelde i n  ar t i kel  1 l id  3 van de Regel ing van de Minis ter  van Volkshuis vest i ng,  

Ruimtel i jke  Ordening en Mi l ieubeheer  van 30 maar t  2010 (Regel i ng omgevingsrecht) .  

 

Onherroepel i j ke omgevingsvergunning:  een door  de gemeente voor  het  bouwplan,  o f  

onderdelen daarvan,  vers t rekte  vergunning waarvan de bezwaar  o f  beroepstermi jn  met  

meer  dan twee wek en is  vers t reken én binnen de bezwaar  of  de beroepstermi jn geen 

verzoek om voor lop ige voorzien ing of  schors ing i s  ingediend dan wel  door  de 

voorz ieningenrechter  di t  verzoek is  a fgewezen én geen bezwaar  of  beroep is  i ngediend 

dan wel  door  een ui tspraak ongegrond is  verk laard.  

 

Onroerende zaak:  de grond die  het  ob ject  van de koopovereenk omst vormen waarop 

deze Voorwaarden van toepass ing zi jn.  

 

Opstal len:  de op,  i n of  boven de grond aanwezige gebouwen, werken of  beplant i ngen.  

 

Overdracht :  de jur i dische eigendomsovergang van een onroerende zaak door  

inschr i jv i ng van de notar iële ak te  in  de openbare regis ters .  

 

Part i j :  de gemeente of  de k oper (s ) .  

 

Part i jen:  de gemeente en de koper (s)  gezamenl i j k .  

 

Teken ing:  Van elke k oopovereenkomst van een gemeentel i jke onroerende zaak maakt  

een tekening deel  ui t ,  waarop onder  meer  de over  te dragen onroerende zaak met  

kadas trale 

aanduiding en (globale)  perceelopperv lakte s taat  aangegeven.  In de koopovereenkomst 

wordt  deze tekening met  een nummer  en een datum aangeduid.  

 

Vervreemden:  j ur id ische of  economische eigendoms overgang,  bezwar ing met  beperkte 

(zak el i jke)  rechten dan wel  verhuur  of  pacht  of  anderszins i n gebruik  geven.  

2 2  

Voorwaarden:  de voor l i ggende schr i f te l i jke voorwaarden van de gemeente Oosterhout  

die bestemd z i jn  om te gelden bi j  koopovereenkomsten waarbi j  de gemeente onroerende 

zak en,  par t i cul iere bouwkavels ,  i n het  p lan de Contreie verkoopt .  
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Hoofdstuk 1 Bepalingen algemeen 
 

Ar t ikel  1.1.  Totstandkoming overeenkomst  

Een overeenkomst  komt niet  eerder  tot  s tand dan nadat  beide par t i jen de overeenkomst 

hebben onder tekend.  

Ar t ikel  1.2.  In format ie-  en onderzoeksp l ich t  

De gemeente s taat  er  voor  in dat  z i j  aan de koper  over  het  verkochte a l le  in l icht ingen 

heef t  verschaf t  di e zi j  ter  kennis  van de koper  behoor t  te brengen.  De gemeente is  nie t  

gehouden i nl i cht i ngen te  vers t rekken over  fei t en die aan de koper  bekend zi jn o f  ui t  

e i gen onderzoek bekend hadden kunnen zi jn,  voor  zover  een dergel i jk  onderzoek naar  

de geldende verkeersopvat t ingen van de koper  mag worden ver l angd .  

Ar t ikel  1.3.  Geld igheid 

Deze Voorwaarden behoren bi j  i edere overeenkomst  betref f ende de verk oop van 

onroerende zaken tussen de gemeente Oosterhout  en haar  koper (s)  waar in  ze 

ui tdrukkel i jk  van toepass ing z i jn  verk laard,  en vormen daarmee één onverbrekel i jk  

geheel .  

Ar t ikel  1.4.  Def in i t ies 

De def ini t i es  maken onlosmakel i jk  deel  ui t  van deze Voorwaarden.  

Ar t ikel  1.5.  Inwerkingt red ing 

Deze Voorwaarden zi jn  door  het  col lege van burgemeester  en wethouders 

vas tgesteld op 17 januar i  2012 en t reden op 18 januar i  2012 in werk ing.  

Ar t ikel  1.6.  T i tel  

De Voorwaarden kunnen aangehaald worden onder  de t i t e l  “Voorwaarden  voor  de 

verkoop van par t icul iere  bouwkavels  i n het  plan de Contreie  gemeente Oosterhout  

2012” .  
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Hoofdstuk 2 Precontractuele fase 
 

Ar t ikel  2.1.  Aanbieding 

a.  De aanbieding geschiedt  schr i f t e l i jk  door  de gemeente op een door  haar  t e 

bepalen t i jds t i p,  door  middel  van het  vers t rekken van een 

(concept )koopovereenkomst ;  

b.  In de aanbieding wordt  in i eder  geval  vermeld:  

•  De kadas trale  aanduiding en de (c i rca)  oppervlak te van de onroerende zaak ;  

•  Een s i tuat iesc hets  met daarop aangegeven de onroerende zaak;  

•  De bestemming en/of  aa rd van het  toegestane gebruik  van de onroerende 

zaak;  

•  De koops om;  

•  De naast  deze Voorwaarden eventueel  toepassel i jke bi jzondere voorwaarden.  

c .  Indien een kandidaat-koper  gebruik  wenst  te maken van de aanbieding,  dient  h i j  de 

koopovereenk omst,  bi nnen een per iode van 2 maanden nadat  de (concept )  

koopovereenk omst sc hr i f te l i jk  door  de gemeente aan de kandidaat  koper  i s  

vers tuurd,  voor  akkoord te onder tekenen en te re tourneren aan de gemeente;  

d.  Gedurende de per iode vermeld in  sub c  van di t  ar t i kel  dienen de gemeente en de 

(kandidaat)  koper  informat i e ui t  te wisselen ten aanzien van onder  meer  de 

beschikbaarheid van de grond,  een verkennend en eventueel  nader  ui tgevoerd 

bodemonderzoek,  de mi l ieuhygiënische gesteldheid van de bodem b l i jkend u i t  

(saner i ngs)  rappor ten,  het  t er  beschikk ing s tel l en van het  sonder ingsonderzoek,  de 

eis en ten aanz ien van de bouw van het  pand,  de grondpr i js ,  de p lanologi sche en 

bouwtec hnisc he haalbaarheid  van de plannen van de kandidaat  koper ;  

e.  Een overeenkomst komt niet  eerder  t ot  s tand dan nadat  beide par t i jen de 

overeenkomst  hebben onder tek end.  

Ar t ikel  2.2.  Gevolgen  termi jnoverschr i jd ing 

a.  Indien de afges proken termi jnen,  door  de kandidaat-koper (s)  worden 

overschreden,  i s  de gemeente,  vanaf  de eers te dag na de afgesproken termi jn,  vr i j  

om de onroerende zaak aan andere gegadigden aan te  bieden;  

b.  De gemeente zal  de kandidaat-koper (s)  hierover  schr i f te l i jk  ber ichten.  

 

.  
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Hoofdstuk 3 Verkoopbepalingen 
 

Ar t ikel  3.1.  Aanbetal ing 

Twee weken nadat  de koopovereenk omst door  par t i jen is  onder tekend d ient  de koper  

een aanbeta l ing te doen  van 5% van de k oopsom door  s tor t ing op bankrekeningnummer  

BNG 28.50.06.487 ten name van de gemeente Oos terhout  onder  vermeld ing van pro ject  

de Contreie  en het  des betref fende bouwkavelnummer .  De gemeente s tuur t  t i jd ig een 

fac tuur .  I ndien de koper  de daar toe gezonden fac tuur  niet  binnen de daar in geste lde 

termi jn  betaal t ,  verva l t  z i jn  aanspraak op de onroerende zaak  en is  de gemeente vr i j  om 

de onroerende zaak aan  andere gegadigden aan te  bieden.  

Ar t ikel  3.2.  Betal ing koopsom 

a.  Het  restant  van de betal i ng van de koopsom (95%) ,  v i ndt  plaats  bi j  de jur id ische 

lever ing v ia  het  kantoor  van de notar is ;  

b.  Indien de onder tekening  van de notar iële ak te l a ter  plaatsv indt  dan b innen de 

termi jn  bepaald in ar t ik e l  3.4 ,  l id a van deze Voorwaarden,  is  de koper  in  verzuim 

en is  de koper  overeenkomst ig het  bepaalde in ar t ikel  6:83 BW  zonder  

ingebrekestel l i ng,  over  de per iode vanaf  de datum zoals  die volgt  u i t  het  bepaalde 

in ar t ik el  3.4 l i d a  van deze Voorwaarden to t  aan de datum van l ever ing,  de 

wet tel i jke rente als  bedoeld in ar t ik el  6:119 BW  en ar t i kel  6.119a BW  over  de 

koopsom verschuldigd.  

Ar t ikel  3.3.  Omgevingsvergunningaanvraag 

De koper  i s  verpl ic ht  een ontvankel i jke omgevingsvergunningaanvraag in te  dienen,  

binnen zes maanden nadat  be ide par t i jen de k oopovereenkomst hebben  onder tekend,  

tenz i j  in de koopovereenkomst een andere termi jn  is  overeengekomen. 

Ar t ikel  3.4.  Overdracht  en aanvaard ing 

a.  De notar iël e  akte van l ever ing vindt  plaats  binnen een termi jn van twee weken 

nadat  de omgevingsvergunning onher roepel i jk  i s  geworden of  zoveel  eerder  als  

par t i jen gezamenl i jk  overeenkomen; 

b.  De ak te van lever ing za l  worden ver leden ten overs taan van notar is  mr.  Fr i ts  von 

Seydl i t z o f  z i jn waarnemer ;  

c .  Het  r is ico van de verk ochte onroerende zaak  is  vanaf  het  t i jds t i p van 

onder tekening van de notar i ële ak te van lever ing  voor  de koper .  

Ar t ikel  3.5.  Fei t el i j ke  lever ing,  st aat  van het  ver kochte 

a.  De onroerende zaak wordt  a fgeleverd i n de t oestand,  waar in  zi j  z ich bev indt  op de 

datum van onder tekening van de notar iël e ak te,  als  een perceel  bouwter rein in de 

zin van de W et op de omzetbelast i ng 1968;  

b.  Eventue le over tol l i ge grond ui t  ontgrav ingen,  die niet  op het  verkochte kan worden 

verwerk t ,  d i ent  k oper  voor  eigen rekening naar  e lders  a f  te voeren.  B i j  een 

eventueel  tek or t  aan grond dient  koper  voor  eigen rekening voor  de nodige 

aanvulgrond te zorgen;  
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c .  De fei tel i jke l ever i ng zal  geschieden l eeg en ontruimd en ontdaan van al le niet  tot  

het  verkochte behorende  zaken en geheel  vr i j  van huur ,  pacht  en/of  enig ander  

gebruiksrecht ,  alsmede vr i j  van fei t el i jk  gebruik  en ongevorderd;  

d.  Koper  heef t  het  recht  het  verkochte vóór  de fei te l i jke l ever ing in-  en ui twendig te  

ins pecteren;  

e.  Koper  is  voornemens het  regis tergoed a ls  volg t  te gebruiken:  voor  de rea l i ser ing 

van een won ing ;  

f .  De gemeente is  gehouden de onroerende zaak te  leveren:  

1.  vr i j  van hypotheken,  bes lagen of  i nschr i jv ingen daarvan of  andere dan de in 

de koopovereenk omst opgegeven beperkte rec hten;  

2.  vr i j  van huur ,  pacht  en andere gebruiksrec hten,  t enzi j  de k oopovereenkomst 

anders vermeldt ;  

3.  vr i j  van bi j zondere l asten of  beperk ingen voor  zover  die  niet  in de 

koopovereenkomst  zi jn vermeld en door  onder tekening daarvan door  de 

koper  ui tdrukkel i jk  worden aanvaard;  

4.  met  de e igenschappen d ie voor  de bestemming en het  gebruik  zoals  

omschreven i n de koopovereenkomst nodig  z i jn .  

g.  De gemeente s taat  er  voor  i n dat  z i j  gerecht igd i s  de eigendom over  te dragen.  

Ar t ikel  3.6.  Ingebru ikneming 

a.  Het  is  de koper  verboden het  bouwter rein in  gebruik  t e nemen vóór  de datum van 

de onder tek ening van de notar i ële akte;  

b.  Bi j  over t reding van het  bepaalde in  l id a,  verbeur t  de koper  ten behoeve van de 

gemeente een onmiddel l i jke opeisbare boete van tw int i g procent  van de koopsom. 

Ar t ikel  3.7.  Lasten,  baten en belast ingen 

a.  Al le  kosten,  rechten en belas t ingen met  betrekk ing t o t  de verkoop en met 

betrekk ing t ot  de overdracht  en de af l ever ing van de onroerende zaak,  waaronder  

begrepen de k osten voor  het  opmaken van de notar iële  akte en van de kadastrale  

afwikkel ing,  z i jn voor  rekening van de gemeente;  

b.  Al le  lopende baten en l asten k omen voor  rekening van de koper  met  ingang van de 

datum van onder tekening van de notar iël e ak te.  B i j  het  passeren van de notar ië le 

akte zul l en de l opende baten en las ten ten overs taan van de notar is  tussen 

par t i jen worden ver rekend.  

Ar t ikel  3.8.  Perceelsomschr i j v ing,  met ing,  t er reing renzen  

a.  Voor  de datum van de fe i tel i jk e ingebruikneming van de onroerende zaak  zu l len de 

grenzen door  de gemeente worden ui tgezet  en aan de koper  op diens verzoek 

worden aangewezen.  H ierbi j  worden de grenspunten duurzaam gemarkeerd.  De 

koper  verpl i cht  z ich het  bouwwerk binnen de grenzen van onroerende zaak te 

real i seren overeenkomst ig de aanwi jz ingen van de ambtenaar  belast  met  het  

ui t zet ten van het  bouwwerk.  Koper  is  verantwoordel i jk  voor  de i nstandhouding van 

de ui tgezet te punten,  zodat  de kosten van herhaalde ui tzet t i ng en aanwi jz ing voor  

zi jn rek ening k omen;  

b.  De k oper  macht i gt  de gemeente tot  aanwi jz ing van de nieuwe grens  aan het  

Kadas ter .  
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Ar t ikel  3.9.  Over-  en ondermaat  

Verschi l  t ussen de werkel i jke groot te ,  zoals  deze zal  worden vastgeste ld door  of  

vanwege de dienst  van het  Kadaster  en de Openbare Regis ters ,  en de groot te  zoals  die 

door  de gemeente in  de koopovereenkomst i s  aangegeven,  wordt  niet  ver rekend,  t enzi j  

deze afwi jk i ng meer  dan  v i j f  procent  van de in  de koopovereenkomst genoemde 

oppervlakte  bes laat ,  i n welk  geval  ver rekening plaatsv indt  over  de t o tale opperv lakte en 

tegen de in de overeenkomst  gehanteerde grondpr i js  per  m².  De ver rekening geschiedt  

binnen dr ie maanden nadat  par t i jen door  het  Kadaster  op de hoogte z i jn  gesteld  van de 

ui tkomst van de k adastrale  met ing.  

Ar t ikel  3.10.  Mi l ieukundig  onderzoek 

a.  Omtrent  de aanwezigheid van voor  het  mi l ieu of  de volksgezondheid gevaar l i jke o f  

niet  aanvaardbare s tof fen in de bodem van de door  de gemeente te  verkopen 

onroerende zaak ,  wordt  een i n  de koopovereenkomst nader  aangegeven 

verkennend bodemonderzoek (conform de NEN-5740)  ver r icht .  De resu l ta ten van 

di t  onderzoek worden vas tgelegd in  een rappor t  waar in de toestand van de bodem 

wordt  omschreven en waarui t  zal  moeten bl i jken dat  de bodem op grond van de 

ui ts lag van het  onderzoek en de beoordel i ng door  de gemeente geschik t  i s  voor  de 

real i ser i ng van de daaraan gegeven bes temming.  De koper  heef t  r echt  op i nzage 

van het  rappor t ;  

b.  De gemeente verk laar t  dat  er  geen reden is  om aan te  nemen dat  z ic h in de bodem 

van de onroerende zaak  s tof f en bevinden die naar  ten t i jde van de verkoop 

geldende maats taven in de weg s taan aan real iser ing van het  beoogde,  in de 

overeenkomst  nader  omschreven,  gebruik  van de onroerende zaak .  Een en ander  

met  i nachtneming van het  bepaalde i n l id c ;  

c .  Met  betrekk ing tot  het  hergebruik  van vr i jkomende grond geldt  het  volgende:  

•  Hoofdregel :  Het  Bes lui t  Bodemkwal i te i t  dan wel  de bepal i ngen ui t  het  

gemeentel i jke  bodembeheerp lan met bi jbehorende bodemk wal i te i tskaar ten is  

hierop i n beginsel  van toepass ing;  

•  Voor  de gehele gemeente is  een ‘bodemkwal i te i t skaar t  en – beheerplan’  

(BKK/BBP)  opges teld .  Met  deze kaar t  kan in voorkomende geval len gebruik  

worden gemaakt  van de Minis ter iël e Vr i js tel l ings regel i ng Grondverzet ;  

•  De gemeente informeer t  koper  voor  het  aangaan van de koopovereenk omst 

over  de bodemkwal i te i t .  De gemeente lever t  grond die gesc hik t  is  voor  het  

beoogde gebruik  tenzi j  anders overeengek omen;  

•  Indien de koper  (pro jectontwikkelaar)  vr i jgekomen grond elders  hergebruik t  

z i jn de kosten,  adminis t rat i eve-  en f inanc iële gevolgen voor  hem. 

d.  Indien ui t  het  i n  l id a vermelde bodemonderzoek  bl i jk t  dat  z ich in de bodem van de 

onroerende zaak  s tof fen bevinden d ie ,  naar  ten t i jde van de verkoop geldende 

maats taven,  i n  de weg s taan aan real iser ing van het  beoogde gebruik  van de 

onroerende zaak ,  t r eedt  de gemeente i n over leg met de kandidaat -koper .  De 

kandidaat-koper  k an hierbi j  de gelegenheid worden geboden om onder  

voorwaarden a lsnog tot  aank oop over  t e gaan i ndien na het  nemen van 

maatregelen het  beoogde gebruik  alsnog real is eerbaar  is ;  

e.  Onder  voor  het  mi l ieu gevaar l i jk e o f  ni et  aanvaardbare s tof fen i n  de bodem wordt  

niet  vers taan:  funder i ngsresten,  puin of  andere restanten van bouwk undige aard,  

noch s tobben van bomen en/of  s t ruik en,  noch de aanwezigheid van andere 

omstandigheden d ie de draagkracht  van de grond beïnvloeden;  
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f .  Indien sprake is  van aanwezigheid van as best  i n de bodem en,  naar  het  oordeel  

van de gemeente daar toe aanleiding is ,  za l  een apar t  onderzoek ,  conform NEN 

5707,  worden ui t gevoerd;  

g.  Het  fei t  dat  de bodem geschik t  i s  voor  de real iser ing van de daaraan gegeven 

bestemming,  biedt  geen garant i e dat  de kwal i t e i t  zodanig is  dat  deze zonder  meer  

als  schone grond kan worden getranspor teerd naar  andere perc elen.  Behoudens 

(schr i f te l i jke)  anders luidende afsprak en dient  de  koper  de bi j  de bouw vr i jkomende 

grond op de locat ie  zel f  te verwerken,  dan wel  deze op mi l i euhygiënische 

verantwoorde wi jze,  conform de regelgeving van het  Bes lui t  Bodemkwal i te i t  c .q .  

Bodemsaner ingsplan of  Bodemkwal i te i tsk aar t ,  voor  zi jn  rek ening af  te voeren c .q.  

te verwerken.  

Ar t ikel  3.11.  Ontb ind ing koopovereenkomst  

a.  De k oper  kan to t  ui ter l i jk  v i j f  werkdagen voor  de datum van het  passeren van de 

notar i ële ak te de k oopovereenkomst ontbinden,  zulks met inachtneming van het  

bepaalde in de over ige leden van d i t  ar t i kel ;  

b.  De ontbinding dient  schr i f te l i jk ,  middels  een aangetek ende br ief  ger icht  aan het  

col lege van burgemeester  en wethouders,  te  worden medegedeeld;  

c .  Bi j  ontbinding van de koopovereenk omst door  de koper ,  i s  de koper  aan de 

gemeente over  de koopsom een rente van 4% verschuldigd over  de per iode vanaf  

het  moment  van onder tekening van de koopovereenk omst door  beide par t i jen tot  

aan het  t i jds t i p waarop de mededel i ng als  bedoeld in l id  b door  de gemeente is  

ontvangen;  

d.  Nadat  de in l i d  c  verschuldigde rente door  de k oper  aan de gemeente is  voldaan 

zal  de gemeente de in ar t ikel  3.1 genoemde aanbetal i ng aan de koper  

terugstor ten;  

e.  Voorbereidingskosten die de koper (s)  reeds  gemaakt  heef t  waaronder  onder  

andere begrepen l egeskos ten worden niet  door  de gemeente vergoed.  

Ar t ikel  3.12.  Fai l l i ssement  en bes lag 

De gemeente is  bevoegd de koopovereenkomst  a ls  ontbonden te beschouwen,  zonder  

dat  en ige i ngebrekestel l ing of  rechter l i jke tussenkomst  zal  z i jn vereis t ,  in  geval len dat  

vóór  de datum van ondertekening van de notar ië le akte :  

•  koper  in s taat  van fai l l issement  wordt  verk laard;  

•  aan k oper  surséance van beta l ing is  ver leend;  

•  exec utor iaal  bes lag is  gelegd op de roerende en/of  onroerende zaken van koper  

en/of  vorder ingen,  die  koper  (  op een derde)  heef t  dan wel  ui t  een ten t i jde van 

het  bes lag reeds bestaande rechtsverhouding rechts t reeks za l  verk r i jgen.  

Ar t ikel  3.13.  Hoofdel i j kheid  

Indien in  de koopovereenkomst omtrent  één en ze l fde onroerende zaak meer  dan één 

natuur l i jke-  of  r echts persoon als  koper  s taat  genoemd,  zi jn deze personen i eder  

hoofdel i jk  aans prakel i jk  voor  de nakoming van de verpl icht ingen die ui t  de 

koopovereenkomst voor tvloe ien.  
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Ar t ikel  3.14.  Boetebepal ing 

a.  Voor  elke toerekenbare t ekor tkoming in  de nakoming van enige verpl icht ing,  

voor tv loeiende ui t  de koopovereenkomst en het  daar in van toepass ing verk laarde 

deel  van deze Voorwaarden,  verbeur t  de koper ,  na ingebrek estel l i ng en bi j  

u i t b l i jven van de nak oming door  de koper  binnen de i n  die ingebrekes tel l ing 

bepaalde termi jn,  ten behoeve van de gemeente een onmiddel l i jk  opeisbare boete 

van t ien proc ent  van de koopsom; 

b.  Naast  het  ges telde in l id  a van di t  ar t ikel  behoud t  de gemeente het  recht  

schadevergoeding,  welk e de boete te boven gaat ,  te  vorderen en de bevoegdheid 

om bi j  n i e t -nakoming van enige ui t  de koopovereenkomst en het  daar in  van 

toepass ing verk laarde deel  van deze Voorwaarden voor tvl oeiende verpl i cht i ng in  

rechte nakoming te vorderen;  

c .  Het  in l id a  van di t  ar t ikel  bedoelde boetebeding is  niet  van toepass ing wanneer  op 

de betref fende niet -nakoming afzonder l i jk  een boete is  ges teld.  I n dat  geval  i s  de 

afzonder l i jke  boeteregel i ng van toepass ing.  

Ar t ikel  3.15.  Overdracht  van rechten 

Het  is  koper  verboden om zonder  voorafgaande schr i f te l i jke toestemming van het  col l ege 

van  burgemeester  en wethouders voor  het  onder tekenen van de notar i ële ak te  van 

lever ing rechten en verp l i cht i ngen ui t  de koopovereenkomst en/of  eventuele met de 

koopovereenkomst s amenhangende overeenkomsten tussen par t i jen,  geheel  of  

gedeel tel i jk  te vervreemden aan derden.  Het  co l lege van burgemeester  en wethouders  is  

bevoegd om aan het  ver lenen van toestemming voorwaarden te verbinden.  

Ar t ikel  3.16.  Burenrechtel i j ke bepal i ng 

De koper  doet  ten opzichte van de gemeente afs tand van de bevoegdheid bedoeld in de 

ar t i kelen 5:46 en 5:49 van het  Burger l i jk  W etboek,  zodat  de gemeente nie t  verpl icht  is  

bi j  t e  dragen i n  de kos ten van er fafscheidingen of  deze op te r i chten.  

Ar t ikel  3.17.  Geschi l lenregel ing 

Al le  geschi l l en,  di e naar  aanleiding van de koopovereenkomst  en het  daar in  van 

toepass ing verk laarde deel  van deze Voorwaarden mochten onts taan,  van welk e aard en 

omvang ook ,  daaronder  mede begrepen d ie,  welke s lechts  door  één der  par t i jen als  

zodanig worden beschouwd,  zul len worden voorgelegd aan de bevoegde rechter . 2 2  

Ar t ikel  3.18.  In format iep l i ch t  ver koper ,  onderzoeks pl ich t  koper  

a.  Verk oper  s taat  er  voor  in aan koper  met  bet rekk ing to t  het  verkochte die  in format ie 

te hebben gegeven die naar  geldende verkeersopvat t i ngen door  hem ter  kennis  

van k oper  behoor t  t e worden gebrac ht ;  

b.  Koper  aanvaardt  ui tdrukkel i jk  dat  de res ul taten van het  onderzoek naar  d ie fei t en 

en omstandigheden die naar  geldende verkeersopvat t i ngen tot  z i jn 

onderzoeks gebied behoren,  voor  z i jn r is ico komt.  
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Hoofdstuk 4 Voorwaarden voor verkoop van 
bouwterreinen 

 

T i tel  1  Bebouwing 

Ar t i kel  4.1.  Bouwr i jpe staat  

a.  De onroerende zaak wordt  overgedragen in  bouwr i jpe s taat .  

b.  Onder  “bouwr i jpe s taat”  wordt  vers taan:  

•  grond,  waar nodig opgehoogd;  en 

•  ontdaan van opstal len,  bomen,  s t ruiken,  houtopstanden en funder ingsresten,  

•  waarvan de di r ect  aangrenzende openbare gebieden geschik t  z i jn voor  de 

aanleg van de (hoofd) l eidi ngen van de ter  plaatse water - ,  energie-  en 

telecommunicat i evoorzieningen;  alsmede met (afhankel i jk  van de keuze van 

het  –  door  o f  namens de gemeente aan te leggen  – r io l er ingss tels el )  

aans lu i t i ngsmogel i jkheden ten behoeve van de afvoer  van hemelwater  en vui l  

water ,  zulks  tegen de daarvoor  geldende voorwaarden en op k osten van de 

koper .  

c .  Voor ts  zal  de onroerende zaak bereikbaar  z i jn vanaf  het  openbare gebied en vr i j  

van f ei te l i jke  belemmer ingen die  de bouw en/of  de ingebruikneming van de 

onroerende zaak  verhinderen of  beperken op een wi jze die niet  in  redel i jkheid voor  

rekening van de koper  behoor t  te komen; 

d.  De water - ,  energie-  en t elecommunic at ievoorzieningen worden door  de d iverse 

kabel -  en l eidi ngbeheerders aangelegd.  Onder  bouwr i jpe s taat  wordt  n iet  vers taan 

het  aanleggen en het  aans lui ten van voorz ieningen voor  water - ,  energie-  en 

telecommunicat i evoorzieningen,  deze k osten k omen voor  rekening van de koper .  

Ar t ikel  4.2.  Bouwpl i cht  

a.  De k oper  is  verpl icht  de onroerende zaak te  gebruiken voor  de real is er ing van een 

woning;  

b.  De k oper  is  verpl icht  om binnen twee maanden na datum van onder tekenen van de 

notar i ële ak te met de bebouwing van de onroerende zaak een aanvang te maken.  

Indien daar toe aanleiding bestaat  kan het  col lege van burgemeester  en 

wethouders  deze termi jn  op schr i f te l i jk  verzoek van de koper  ver lengen;  

c .  Binnen twee jaar  na de datum van onder tekenen van de notar iël e ak te,  moet  de op 

de onroerende zaak te s t i chten bebouwing vol tooid en gebruiksk laar  z i jn .  2 Ind ien 

daar toe aanleiding bes taat  kan het  col lege van burgemeester  en wethouders  deze  

termi jn  op schr i f te l i jk  verzoek  van de koper  ver lengen;  

d.  Zolang de te s t ichten bebouwing niet  is  vol too id en gebruiksk laar  is  mag de koper  

de onroerende zaak nie t  zonder  toestemming van het  col l ege van burgemees ter  en 

wethouders  vervreemden.  Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden 

verbonden.  Voor  vest i ging van het  rec ht  van hypotheek is  geen toestemming 

nodig;  

e.  Het  bepaalde i n  l id d van di t  ar t i kel  is  niet  van toepass ing in geval  van 

executor ial e  verkoop op grond van ar t ikel  3 :268 BW  en van verkoop op grond van 

ar t .  3:174 BW ; 
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f .  Indien de koper  nie t  voldoet  aan de verpl i cht i ng gesteld  in  l i d b van di t  ar t i kel  om 

binnen twee maanden na datum van onder tekenen van de notar iële  ak te  met de 

bebouwing van de onroerende zaak een aanvang te  maken,  i s  de koper  verpl ic ht  

om, i ndien de gemeente dat  vorder t ,  aan de gemeente de onroerende zaak t erug 

over  t e dragen,  zoveel  mogel i jk  i n de oors pronkel i jk e toestand,  tegen betal i ng van 

de oorspronk el i jke koopsom. Koper  i s  een boete verschuldigd van 10% van de 

koopsom. Al le  kos ten van terugoverdracht  z i jn in  dat  geval  voor  rekening  van de 

koper ;  

g.  Indien de koper  nie t  voldoet  aan de verpl i cht i ng gesteld  in  l i d c  van di t  ar t i kel ,  i s  

de koper  aan de gemeente een boete verschuldigd ter  groot te van t i en procent  van 

de koops om,  onverminderd het  recht  van de gemeente om de vo l ledige nakoming 

van de bouwpl icht  te  vorderen.  

Ar t ikel  4.3.  Aanleg parkeerp laats 

Koper  verbindt  z ich t egenover  de gemeente om op de onroerende zaak  gel i jk t i jd ig met  

het  gereedkomen van de te  real iseren bebouwing voor  zi jn  rekening,  een in verhouding 

met de bebouwing en het  gebruik  daarvan,  een tweetal  van de openbare weg af  voor  

auto’s  t oegankel i jke  parkeerplaatsen aan te leggen en in s tand te houden conform de 

parkeernormer ing zoals  vas tgesteld i n het  bes temmingsplan de Cont reie  (pag.  57 

parkeernormen) .  

 

 

T i tel  2  Woningen 

Ar t i kel  4.4.  Verp l i ch t ing ze l fbewon ing en verbod to t  doorverkoop 

a.  De k oper  verpl icht  z ich de op de verkoc hte grond te  bouwen woning ui ts lui tend te 

zul len gebruiken om die zel f  (met  zi jn eventuele gez ins leden)  te bewonen en d ie 

woning met de daar toe behorende grond niet  aan derden te zul l en doorverkopen,  

een en ander  behoudens  het  vermelde i n de hierna volgende leden;  

b.  Het  bepaalde i n  het  vor ige l i d is  n iet  van toepass ing in geval  van:  

1.  verkoop op grond van een mac ht igi ng van de rechter  als  bedoeld i n ar t i kel  

3:174 BW ; 

2.  executor iale  verkoop en verkoop op grond van en ig hypotheekrecht ;  

3.  schr i f te l i jke onthef f ing door  het  c ol l ege van burgemeester  en wethouders  als  

bedoeld i n  l id d.  

c .  Het  bepaalde i n  l id a en b verval t  nadat  de k oper  de desbet ref fende woning 

gedurende een per i ode van twee jaren heef t  bewoond; 

d.  Het  col l ege van burgemees ter  en wethouders kunnen schr i f te l i jk  onthef f ing 

ver lenen van het  bepaalde in d i t  ar t ikel .  

Deze onthef f i ng wordt  echter  s teeds ver leend in  geval  van:  

1.  verander ing van werkkr ing van de k oper  op grond waarvan redel i jkerwi js  

verhuis d dient  te worden;  

2.  over l i jden van de k oper  of  d iens  echtgeno(o) t (e)  o f  par tner ;  

3.  ontbind ing van het  huwel i jk  van de koper  door  echtscheiding of  ontbinding 

van een s amenlevingsverband;  

4.  verhuiz ing waar toe wordt  genoodzaak t  door  de gezondheid van de koper  of  

van een van zi jn  gez ins leden.  
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e.  Bi j  over t reding van de in  l id a  genoemde verpl icht ing is  k oper  aan de gemeente 

een onmiddel l i jk  opeisbare boete verschuldigd ge l i jk  aan 20% van de koops om.  

Ar t ikel  4.5.  Achterpaden 

De koper  ver leent  medewerk ing om bi j  het  passeren van de notar iël e ak te  al l e  

noodzak el i jke rechten te  vest igen om het  gebruik  van achterpaden voor  de toegang van 

de ac hter zi jde van de woningen overeenkomst ig  een b i j  de koopovereenkomst gevoegde 

tek ening te  waarborgen.  

Ar t ikel  4.6.  Herbouwpl icht  

De koper  i s  verpl ic ht  bi j  geheel  o f  gedeel tel i jk  ten ietgaan door  brand,  verwoest i ng of  

andersz ins van de op de onroerende zaak  aanwezige opsta l len,  deze binnen een door  

het  col l ege van burgemees ter  en wethouders,  in  over leg met koper ,  te bepalen t ermi jn te 

doen herbouwen.  Indien er  sprake is  van een ten ie tgaan van een groot  deel  van de 

opstal l en kan i n over leg met het  col lege van burgemeester  en wethouders  worden 

bepaald dat  door  koper  hieraan een andere i nvu l l ing wordt  gegeven.  Het  col lege van 

burgemeester  en wethouders  kan hieraan voorwaarden verbinden.  

 

 

T i tel  3  B i jzondere bepal ingen  

Ar t i kel  4.7.  Gedoogpl ich t  voorz ieningen openbaar  nu t  

a.  Koper  is  verpl i cht  te gedogen,  dat  al  hetgeen ten behoeve van openbare 

voorzieningen en/of  doeleinden op,  i n of  boven de onroerende zaak is  aangebracht  

wordt  onderhouden en dat  al  hetgeen noodzakel i jk  i s  t en behoeve van openbare 

voorzieningen en/of  doeleinden op,  i n of  boven de onroerende zaak zal  worden 

aangebracht  en onderhouden;  

b.  De k oper  is  verpl icht  al  hetgeen i ngevolge l i d a van di t  ar t ik el  i s  aangebracht  

bevest igd t e  laten;  

c .  Al le  schade,  welk e een onmiddel l i jk  gevolg is  van het  aanbrengen,  hebben,  

hers tel len of  vernieuwen van de i n l i d a van di t  ar t ikel  bedoelde zaken,  zal  door  de 

gemeente op haar  kosten worden hersteld of ,  i ndien de koper  dat  wenst ,  aan de 

koper  worden vergoed;  

d.  De k oper  is  verpl icht ,  voorzover  i n redel i jk heid van hem gevergd k an worden,  op 

zi jn k osten,  die  maatregelen te  nemen ter  voork oming van schade aan de 

aanwezige zak en,  omschreven in l i d a van di t  ar t ikel ,  welke het  c ol l ege van 

burgemeester  en wethouders dan wel  de eigenaren van die  zak en noodzakel i jk  

achten;  

e.  De k oper  is  te  al len t i jde aansprakel i jk  voor  al le schade welke door  beschadiging 

van de aanwezige zaken,  bedoeld in l id a van di t  ar t ikel ,  door  zi jn  toedoen of  

nalaten wordt  veroorzaakt .  

Ar t ikel  4.8.  Zakel i j ke r echten  en ket t ingbedingen 

In de koopovereenkomst  c .q .  de ak te van lever i ng kan de gemeente die ket t i ngbedingen,  

er fdienstbaarheden,  kwal i tat ieve rechten en verp l i cht ingen en andere zakel i jke rechten 

doen opnemen die zi j  noodzakel i jk  acht .  
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Ar t ikel  4.9.  Energievoorz ien ing 

Voor  het  plan de Contreie wordt  een duurzame energievoorz iening beoogd waarmee een 

Energieprestat ie op Locat i e (EPL-waarde)  van tenmins te 8,0  wordt  behaald.  Ontwerp,  

real isat ie  en exp loi tat i e  vi nden plaats  door  een door  de gemeente t e  selecteren 

energiepar t i j ,  b i nnen de voorwaarden d ie  door  de gemeente worden vastgesteld.   

Deze voorwaarden omvat ten onder  meer  de volgende kosten:  

•  een eenmal i ge bi jdrage i n de aans lu i tkosten;  

•  jaar l i jks  terugkerende bi jdragen i n de exp loi ta t i e  (door  de bewoners te 

vergoeden) .  

De eenmal ige aans lui tbi jdrage komt  voor  rekening van de koper  van een bouwkavel .  

Wanneer  er  onverhoopt  door  de gemeente aan geen par t i j  kan worden gegund binnen de 

gestelde voorwaarden wordt  een aardgasvoorz iening aangelegd.  Daarbi j  wordt   

gest reefd – al  dan niet  door  andere en/of  aanvul l ende maatregelen – naar  een 

gel i jkwaardige EPL-waarde.  

 

 

 

 

 

De koper (s)  verk laar t /verk laren deze “Voorwaarden voor  de verkoop van par t icu l iere  

bouwkavels  in  het  plan de Cont reie  gemeente Oos terhout  2012”  te hebben ontvangen en 

daarvan kennis  te hebben genomen.  

 

 

 

Datum:  …………………………………………………………………………………….. 

 

 

 

Na(a)m(en)  k oper (s) :  …………………………………………………………………… 

 

 

 

Handtekening(en) :  ……………………………………………………………………….. 


