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Ondergetek enden:  

 

1.  De publ i ekrechtel i jke rechtspersoon de Gemeente Oosterhout ,  gevest igd 

S lo t jesveld  1,  4902 ZP te Oosterhout ,  te dezen ingevolge ar t ikel  171 van de 

Gemeentewet  rechts geld ig ver tegenwoord igd door  mevrouw mr .  D.M.B.  

Bosmans-van Goethem,  manager van de afdel i ng Stedel i jke Ontwikkel ing,  haar  

bevoegdheid ont l enend aan het  bes lu i t  van burgemeester  en wethouders  en de 

burgemeester  van 30 augus tus 2011;   

hi erna te noemen: “de gemeente”  o f  “verkoper ” ;  

 

verk laar t  te hebben verkocht  aan de mede-ondergetekende:  

 

en:  

 

2.  naam (de heer  /  mevrouw)   :  <XXXX> 

voornamen    :  <XXXX> 

geboren op /  te     :  <XXXX> 

beroep      :  <XXXX> 

adres      :  <XXXX> 

postcode,  woonplaats    :  <XXXX> 

burger l i jke s taat     :  ongehuwd /  gehuwd met :  

naam (de heer  /  mevrouw)   :  <XXXX> 

voornamen    :  <XXXX> 

geboren op /  te     :  <XXXX> 

beroep      :  <XXXX> 

adres      :  <XXXX> 

postcode,  woonplaats    :  <XXXX> 

hierna te noemen: “ koper ” ;  

 

d i e verk laar t  van verkoper  te hebben gek ocht  

 

 

een perceel  grond,  gelegen in  het  bestemmingsplan “de Contreie”  gemeente 

Oosterhout ,  welk  perceel  deel  u i tmaakt  van het  perceel /de percelen,  kadast raal  

bekend gemeente Oosterhout ,  sec t ie <XX>,  nummer(s)  <XX>,  ter  groot te  van c i rca 

<XX> m2, zoals  di t  perceel  op de hierbi j  in  bi j lage 1  gevoegde en als  zodanig door  

verkoper  en koper  gewaarmerkte s i tuat ieschets  bi j  benader ing s taat  aangegeven,  

hierna te noemen “het  verkochte” .  

 

De gemeente en koper  h ierna gezamenl i jk  te  noemen: “par t i jen”  

 

 

KOOPPRIJS 

 

De kooppr i js  van het  verkochte bedraagt  € <XXX.XXX>,= (zegge:  <ui tgeschreven> 

euro)  vr i j  op naam. 
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De koop is gesloten onder  de vo lgende bedingen:  

Ar t i kel  1  Voorwaarden voor  de verkoop van par t icul i ere  bouwkavels in  het  

plan de Contreie   

De voorwaarden voor  de verkoop van par t i cul iere bouwkavels  i n het  p lan de 

Cont reie,  gemeente Oos terhout  2012 zi jn in tegraal  van toepass ing op deze 

overeenk omst en z i jn  als  bi j lage 2  aan deze overeenkomst gehecht .  Hierna te 

noemen: “de Voorwaarden” .  

Ar t ikel  2  Notar i ële akte van lever ing 

De akte van lever ing za l ,  conform het  bepaalde i n ar t i kel  3.4 van de Voorwaarden 

worden ver leden ten overstaan van notar is  mr.  Fr i ts  von Seydl i t z ,  kantoorhoudende 

aan het  adres Ginnekenweg 284,  4835 NK te  Breda,  dan wel  één van zi jn 

plaatsvervanger (s)  of  ambtsopvolger(s )  ui ter l i jk  binnen twee weken nadat  de 

omgevingsvergunning onher roepel i jk  is  geworden of  zoveel  eerder  als  par t i jen 

gezamenl i jk  overeenk omen.  

Ar t ikel  3  Omgevingsvergunningaanvraag (bouwaanvraag )  

Koper  is  verpl icht  een ontvankel i jke  omgevingsvergunning i n te dienen b innen zes  

maanden nadat  beide par t i jen deze koopovereenkomst hebben onder tekend.  

Ar t ikel  4  Kosten en be last ingen 

4.1.  De kos ten van de overdracht ,  waaronder  begrepen de notar iskos ten,  het  

kadast ra le  recht ,  i nc lus ief  de over  die kos ten verschuldigde 

omzetbelast ing,  z i jn  voor  rekening van de gemeente;  

4.2.  Met  het  oog op het  door  koper  voorgenomen gebruik  van het  verkochte 

zul len voor  de eigendomsoverdracht  bewerk ingen op het  verkochte 

worden ui tgevoerd.  

Par t i jen s tel len z ich op het  s tandpunt  dat  het  hierbi j  verk ochte een 

bouwter rein in de zin van ar t ikel  11,  l i d 4 ,  van de W et  op de 

omzetbelast ing 1968 bet ref t  en dat  derhalve omzetbelas t ing 

verschuldigd is ,  welke thans 19% bedraagt .  

De over  de kooppr i js  verschuldigde omzetbelas t ing is  voor  rekening van 

de gemeente en is  de in voornoemde kooppr i js  begrepen.  

Ar t ikel  5  Aanbeta l ing 

5.1.  Twee weken nadat  de koopovereenkomst door  par t i jen is  onder tekend 

dient  de koper  een aanbetal i ng te doen van € <XXX.XXX>,=  (zegge:  

<ui tgeschreven> (5% van de koopsom)  door  s tor t ing op 

bankrekeningnummer  BNG 28.50.06.487 ten name van de gemeente 

Oosterhout  onder  vermeld ing van pro ject  de Cont reie en het  

desbetref f ende bouwkavelnummer .  De gemeente s tuur t  t i jd i g een 

factuur .  Indien de koper  de daar toe gezonden fac tuur  niet  binnen de 

daar in ges telde termi jn  betaal t ,  verval t  z i jn aans praak op de onroerende 

zaak en is  de gemeente vr i j  om de onroerende zaak  aan andere 

gegadigden aan te bieden;  

5.2.  Over  deze aanbetal i ng wordt  door  verkoper  geen rente vergoed,  dan 

wel  toegerekend;  
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5.3.  De aanbeta l ing zal ,  behoudens ontbinding van deze overeenkomst  op 

grond van een overeengekomen ontbindende voorwaarde,  met  de 

kooppr i js  worden ver rekend;  

5.4.  Ingeval  de koop moc ht  worden ontbonden,  zal  de aanbetal i ng aan k oper  

worden terugbetaald.  Hierover  wordt  door  verkoper  geen rente vergoed.  

Ar t ikel  6  Betal ing koopsom 

6.1.  Het  restant  van de beta l ing van de k oopsom  € <XXX.XXX>,= (zegge:  

<ui tgeschreven>  (95% van de koopsom) ,  v indt  plaats  bi j  de jur id isc he 

lever ing v ia  het  kantoor  van de notar is ;  

6.2.  Koper  is  verpl i cht  het  verschuldigde te voldoen b i j  het  onder tek enen 

van de akte van lever ing door  c redi ter i ng van de bank-  en/of  

gi rorekening(en)  van de notar is ,  ui ter l i jk  per  de dag van het  

onder tekenen van de akte van lever i ng,  per  valu ta van die  dag;  

6.3.  Indien de onder tekening  van de notar iële ak te l a ter  plaatsvindt  dan 

binnen de termi jn bepaald in ar t ike l  3.4  van de Voorwaarden,  is  de 

koper  i n verzuim en is  de koper  overeenkomst ig het  bepaalde in ar t ikel  

6:83 BW  zonder ingebrekes tel l ing,  over  de per iode vanaf  de datum 

zoals  die  volg t  u i t  het  bepaalde i n  ar t i kel  3.4  van de Voorwaarden tot  

aan de datum van lever ing,  de wet tel i jke rente a ls  bedoeld in  ar t ikel  

6:119 BW  en ar t ikel  6.119a BW  over  de k oopsom verschuldigd;          

6.4.  Ui t betal ing za l  eers t  plaatsvinden,  zodra de notar is  ui t  onderzoek  bi j  de 

openbare regis ters  i s  gebleken,  dat  de overdracht  is  geschied zonder  

inschr i j v ingen die  bi j  het  ver l i jden van de akte van l ever ing niet  bekend 

waren.  Verkoper  i s  ermee bek end dat ,  in verband met di t  onderzoek ,  

tussen de dag van het  onder tek enen en het  ui tbetalen één of  meer  

werkdagen vers t r i jken.  

Ar t ikel  7  Jur id ische l ever ing 

7.1.  Het  verkochte zal  worden overgedragen met  al l e  daarbi j  behorende 

rechten en aanspraken en vr i j  van pandrechten,  van bes lagen en van 

inschr i j v ingen daarvan,  het  r egis tergoed tevens met al le aanspraken ui t  

hoofde van er fdienstbaarheden als  heersend er f  en met a l l e kwal i t a t ieve 

rechten en vr i j  van hypotheken;  

7.2.  Verkoper  heef t  nog geen kennis  gegeven van al le eventueel  met  het  

regis tergoed verbonden lasten ui t  hoofde van er fdiens tbaarheden als  

dienend er f ,  van ket t i ngbedingen,  kwal i t at ieve verpl icht ingen en over ige 

las ten en beperk ingen,  kenbaar  ui t  de openbare regis ters ,  als  bedoeld 

in ar t ikel  16 Boek  3 BW  en bl i jkend en/of  voor tv loeiend ui t :  

1.  de ( laats te)  akte(n)  van lever ing;  

2.  andere akten,  waarbi j  vooromschreven rec hten werden gevest i gd.  

Koper  aanvaardt  ui tdrukkel i jk  di e l as ten en beperk ingen kenbaar  ui t  de 

openbare regis ters  als  h iervoor  omschreven,  die voor  hem ui t  de 

fei tel i jke  s i t uat ie kenbaar  zi jn  en/of  voor  hem geen wezenl i jk  zwaardere 

belas t ing betekenen.  

Indien ui t  onderzoek b i j  de openbare reg is ters  als  hiervoor  omschreven,  

bl i jk t  dat  met  het  r egis tergoed l asten en beperk ingen verbonden z i jn die 

niet  voor  koper  kenbaar  waren en die  tevens voor  hem een wezenl i jk  
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zwaardere be las t i ng betek enen,  heef t  hi j  evenwel  het  recht  ui ter l i jk  

binnen v i j f  dagen na ontvangst  van de onderzoeksresul taten,  mi ts  

schr i f te l i jk  en onder  opgaaf  van redenen,  aan verkoper  mee te delen dat  

hi j  d ie  zwaardere belast i ng nie t  (voets toots )  aanvaardt .  

Het  s taat  verkoper  vervo lgens vr i j ,  door  een schr i f te l i jke mededel ing 

aan koper ,  te verzenden  binnen vi j f  dagen nadat  de mededel ing van 

koper  hem heef t  bereik t ,  deze overeenkomst  te ontbinden,  waardoor  

deze ontbonden zal  z i jn.  In  geval  van ontbinding als  bedoeld in di t  

ar t ikel  zal  geen der  par t i jen jegens de ander  aanspraak kunnen maken 

op vergoeding van k oten,  schade of  interes ten,  van welke aard of  hoe 

dan ook genaamd.  

Ar t ikel  8  Over-  en ondermaat  

Verschi l  t ussen de werkel i jke groot te ,  zoals  deze zal  worden vastgeste ld door  of  

vanwege de dienst  van het  Kadaster  en de Openbare Regis ters ,  en de groot te  zoals  

die door  de gemeente in  de koopovereenkomst i s  aangegeven,  wordt  nie t  

ver rekend,  tenz i j  deze afwi jk ing meer  dan vi j f  procent  van de i n de 

koopovereenkomst genoemde opperv lak te  bes laat ,  i n welk  geval  verrekening 

plaatsvindt  over  de to ta le oppervlakte en tegen de gehanteerde grondpr i js  van € 

<XXX.XXX>,=  per  m².  De ver rekening geschiedt  binnen dr i e maanden nadat  

par t i jen door  het  Kadaster  op de hoogte z i jn  ges te ld van de ui tkomst van de 

kadas trale  met ing.  

Ar t ikel  9  Mi l ieukundig  bodemonderzoek 

In aanvul l ing op het  bepaalde in  ar t ikel  3.10 van de Voorwaarden is  het  volgende 

rappor t  opgesteld :   

•  < t i te l ,  naam onderzoeks bureau,  datum, rappor tnummer> 

Het  onderzoek heef t  bet rekk ing op <onderzoeks gebied/adressen> 

…………………………………………………………………………………….. 

 

De eerste pagina’s  van het  genoemde onderzoek maken als  bi j lage 3  onderdeel  ui t  

van deze overeenkomst.   

Ar t ikel  10 Ontb indende voorwaarde  

10.1.  De koper  kan to t  ui t er l i jk  v i j f  werkdagen voor  de datum van het  

passeren van de notar iële  akte  de koopovereenkomst  ontbinden,  zulks 

met inachtneming van het  bepaalde i n de over i ge l eden van di t  ar t ikel ;  

10.2.  De ontb inding dient  schr i f te l i jk ,  m iddels  een aangetekende br ief  ger icht  

aan het  c ol l ege van burgemeester  en wethouders ,  t e worden 

medegedeeld;  

10.3.  Bi j  ontbinding van de koopovereenkomst  door  de koper ,  i s  de k oper  aan 

de gemeente over  de koopsom een rente van 4% verschuldigd over  de 

per iode vanaf  het  moment  van onder tek ening van de koopovereenkomst 

door  beide par t i jen tot  aan het  t i jds t i p waarop de mededel i ng a ls  

bedoeld in  l id 2 door  de gemeente is  ont vangen;  

10.4.  Nadat  de in l id  3 verschuldigde rente door  de koper  aan de gemeente is  

voldaan zal  de gemeente de i n  ar t i kel  3  genoemde aanbetal ing aan de 

koper  terugstor ten;  
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10.5.  Voorbereidingskosten d ie de koper (s)  reeds gemaak t  heef t  waaronder  

onder  andere begrepen l egeskos ten worden nie t  door  de gemeente 

vergoed.  

Ar t ikel  11 Af stand ontb ind ing 

Par t i jen verbinden zich om bi j  het  ver l i jden van de notar ië le ak te van l ever ing 

afs tand te doen van het  recht  om ontbinding of  vernie t i g ing of  ongedaanmaking van 

de overeenkomst te  vorderen.  

 

 

Bi jzondere bepal ingen:  

Ar t i kel  12 Kwal i ta t ieve verpl i ch t ingen 

12.1.  Koper  verpl i cht  z ich jegens  verkoper  om ten aanzien van het  verkoc hte 

nimmer  een beroep te  doen op het  recht ,  als  bedoeld in  de ar t ikelen 46 

en 49 van Boek 5 van he t  Burger l i jk  W etboek,  zodat  de gemeente,  

zolang zi j  r echthebbende is  van de aangrenzende voor  openbare c .q .  

publ i eke,  dan wel  andere doeleinden,  bes temde gronden,  niet  verpl i cht  

is  of  kan worden om mee te  werken aan het  plaatsen van – of  bi j  te  

dragen in de kosten van – afpa l i ngstek ens en/of  grensafscheid ingen.  

Gemelde verp l i cht ing om niet  te doen,  zal  als  kwal i ta t ieve verpl i cht i ng 

overgaan op degenen,  die het  betref fende regis tergoed onder  

bi j zondere t i te l  zul len verkr i jgen,  t erwi j l  mede gebonden zul len z i jn  

degenen,  die van de rechthebbende een recht  t o t  gebruik  van het  

regis tergoed zul len verkr i jgen.  

Daar toe zal  gemeld beding in de lever ingsakte worden vastgelegd en 

worden i ngeschreven in de openbare reg is ters ;  

12.2.  Si tuer ing afraster ing c .a . :  

Bi j  het  plaatsen of  doen plaatsen van afraster i ngen zal  koper  met  de 

gemeente over l eg plegen omtrent  cont role  van s i tuer ing daarvan binnen 

de overeengekomen grenzen van het  verkoc hte.  

Ar t ikel  13 Ket t ingbeding 

Koper  is  verpl icht  en verbindt  z ich jegens  verkoper ,  di e di t  voor  zic h aanvaardt ,  

hoofds tuk 4 van de Voorwaarden voor  de verkoop van par t icul iere bouwkavels  i n 

het  plan de Contreie gemeente Oosterhout  2012,  voorzover  daaraan nog nie t  

voldaan is ,  bi j  overdracht  van het  geheel  o f  een gedeel te  van de grond,  alsmede bi j  

de ver lening daarop van een beperkt  recht ,  aan de nieuwe eigenaar  of  beperkt  

gerecht igde op te l eggen en in  verband daarmee die bepal i ngen i n de akte van 

overdracht  of  ver lening van beperkt  recht  woordel i jk  op te  nemen, zu lks op 

verbeur te van een d i rect  opeisbare boete ter  hoogte van 10% van de koops om ten 

behoeve van verkoper ,  met  bevoegdheid voor  deze l aats te  om daarnaas t  nakoming 

en/of  de eventueel  meer  geleden schade te vorderen.  Op gel i jke w i jze als  

hierboven bepaald,  verbindt  k oper  zich jegens verkoper  tot  het  bedingen bi j  wi jze 

van derdenbeding van de nieuwe eigenaar  of  beperkt  gerecht igde dat  ook deze 

zowel  die bepal ingen als  de verpl i cht i ng om di t  door  te  geven,  zal  op leggen aan 

diens rechtsopvolgers /beperkt  gerecht i gden.  E lke opvolgende vervreemder  neemt 

daarbi j  namens en ten behoeve van verkoper  het  beding aan.  
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Ar t ikel  14 Te vest igen er fd ienstbaarheid  c .q .  er fd i enstbaarheden  

In verband met het  te real is eren bouwplan zal /zu l len i n de ak te van 

eigendoms overdracht   "om niet"  worden geves t igd de volgende 

er fdienstbaarheid/er fdienstbaarheden  <XX> en wel  ten behoeve van <XX>  ten laste 

van  <XX>,zoals  di t  nader  in  overeenstemming tussen par t i jen i n de ak te van 

lever ing zal  worden ui tgewerkt .  

Ar t ikel  15 Boetebepal ing 

15.1.  Voor  e lke toerekenbare tekor tkoming in  de nakoming van enige 

verpl icht ing,  voor tvl oeiende u i t  de koopovereenkomst  en het  daar in van 

toepass ing verk laarde deel  van deze Voorwaarden,  verbeur t  de k oper ,  

na ingebrek estel l i ng en bi j  u i tb l i j ven van de nakoming door  de koper  

binnen de in die i ngebrekestel l i ng bepaalde termi jn,  t en behoeve van de 

gemeente een onmiddel l i jk  opeis bare boete van t ien procent  van de 

koopsom, dan wel  een bedrag voor  iedere dag dat  ( gedeel tel i jk e)  

nakoming u i tbl i j f t ;  

15.2.  Naast  het  ges telde i n l id  1 van di t  ar t i kel  behoud t  de gemeente het  

recht  schadevergoeding,  welke de boete te boven gaat ,  te vorderen en 

de bevoegdheid om bi j  n iet - nakoming van enige ui t  de 

koopovereenkomst  en het  daar in van toepass ing verk laarde deel  van 

deze Voorwaarden voor t vloeiende verpl icht ing in  rechte nakoming te 

vorderen;  

15.3.  Het  in l id 1  van di t  ar t i kel  bedoelde boetebeding is  niet  van toepass ing 

wanneer  op de betre f fende nie t -nak oming afzonder l i jk  een boete is  

gesteld.  In dat  geval  i s  de af zonder l i jk e boeteregel ing van toepass ing.  

Ar t ikel  16 Exc lusiv i t e i t  

Met onder tekening van deze overeenkomst verva l len al le  (eventueel )  eerder  tussen 

par t i jen mondel ing of  schr i f te l i jk  gemaak te afspraken ter  zake de in deze 

overeenk omst vas tgelegde koop.  

Ar t ikel  17 Over ige ontb indende voorwaarden 

Behoudens de elders  in  deze overeenkomst opgenomen ontbindingsmogel i jkheden 

gelden er  geen ontb indende voorwaarden.  

Ar t ikel  18 Af stand ontb ind ing 

Par t i jen verbinden zich om bi j  het  ver l i jden van de notar ië le ak te van l ever ing 

afs tand te doen van het  recht  om ontbinding of  vernie t i g ing of  ongedaanmaking van 

de overeenkomst te  vorderen.  

Ar t ikel  19 Kosten onderzoek notar is  

Ingeval  van ontbind ing van deze overeenkomst i n onder l i ng over leg of  op grond van 

het  in  vervul l ing gaan van een ontbindende voorwaarde zi jn de kosten van de ter  

ui tvoer ing van deze akte eventueel  door  de notar is  a l  verr ichte  werkzaamheden 

voor  rekening van de par t i j ,  d i e de ontbinding veroorzaakt .  
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Ar t ikel  20 Geschi l lenregel ing  

Al le  ui t  deze overeenkomst,  dan wel  ui t  overeenkomsten welke daarui t  voor tv loe ien 

c .q.  welke daarmee samenhangen,  voor tv loeiende geschi l l en zul len kunnen worden 

voorgelegd aan de ter  zake bevoegde rechter  te  Breda.  Par t i jen z i jn  

overeengek omen dat  z i j  h ier toe n iet  eerder  toe zul len overgaan dan nadat  z i j  z ich 

intens ief  hebben i ngespannen om door  middel  van goed over leg het  geschi l  t e 

bes lechten.  

Ar t ikel  21 Toepassel i j k r echt  

Op deze overeenkomst  en op a l le overeenkomsten welke daarui t  voor tv loeien c .q .  

welke daarmee s amenhangen,  is  Neder lands recht  van toepass ing.    

Ar t ikel  22 Termi jnen 

Op de in deze overeenkomst  gemelde termi jnen is  de Algemene Termi jnenwet  van 

toepass ing.  

Ar t ikel  23 St r i jd igheid  

Ingeval  van s t r i jd i gheid tussen de bepal i ngen in  deze overeenkomst en de 

Voorwaarden prevaleren de bepal ingen i n deze overeenkomst.  

Ar t ikel  24 Domici l iekeuze 

Een or igi neel  exemplaar  van deze overeenk omst  zal  berusten ten k antore van de 

notar is ,  alwaar  par t i jen terzake van deze overeenkomst  woonplaats  k iezen.  

 

A ldus overeengekomen en i n dr ievoud onder tekend:  

 

 

te …………………… op …………………… te Oos terhout  op …………………… 

 

 

De koper (s)       de Gemeente Oos terhou t ,  

 

 

 

 

<naam koper (s)>    mr .  D.M.B.  Bosmans – van Goethem 

  manager  afdel ing S tedel i jke 

Ontwikkel ing 
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